—
o
=
@
=,
3}
X
)
)
=
=
=
o
[}
]
e
e
o
S0
L}
<
i~

,

>X<V/\NCELI/\N

THE
HEIGHTS

MUNDUK

LU L

5

Investissez vos cryptos dans un projet de promotion immobiliere de luxe a Bali au coeur d’'un des marchés le plus

dynamiques au monde.

Etapes du projet de promotion immobiliere

v Avant projet v Plans = Route suspendue === Premiére: === Livraison fin 2026

7 villas

En partenariat avec

{&> CONCEPTIVE

1.3 hectare




vant-propos

Sur les hauteurs mystiques de Munduk, sept villas de prestige se
fondent au coeur d’'une végétation luxuriante offrant une cadre

d’exception alliant élégance et nature.
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Les illustrations et perspectives présentées dang,ce document sont a titre indicatif et non contractuelles. Les caractéristiques définitives des biens peuvent faire lobjet d'ajustements
en fonction des impératifs techniques et administratifs

Attention, linvestissement dans des actifs numériques comporte des risqugs de perte partielle ou totale de linvestissement. Les performances passées ne préjugent pas des perfor-
mances futures, les prix des actifs numériques étant particulierement volatils. N'investissez pas dans les actifs numériques si vous ne possédez pas les connaissances financieres et
techniques relatives a de tels produits. Automata France SAS (902 498 617 R.C.S.) est enregistrée en qualité de Prestataire de Services sur Actifs Numérigues (PSAN) aupres de l'Autorité
des marchés financiers sous le numéro E2023-087.
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[nvestissement
g Perspectives
de Rendement

Montant total

Investissement a partir de*

, le montant minimum est de 10 USDC

Période de blocage

Rendement annuel (APR)

Fréquence de paiement

Frais de sortie apres 2 ans

Page 5 The Heights Offre exc lusive Vancelian



[nvestissement via
'application Vancelian

3% Page 6

r 2041

66%

3433

[4 Offra il usivi

Opportunité du moment

i

685531,68€

1314 468,32 €

The Heights - Bali

Investisser dans un projet desception su
rendement de 8% annuel, au cosur du second
marché immehilier le plus dynamigues au

D% Eura ~

e - 1000, 00

A Club Invast Ball

. +1000.00

Wotre dépdt ast

Mes revenus

10%

The Heights —— Offre exclusive Vancelian

frais d'échange.

Dépdt

converti en BTC cans
Vas BTC sont

immédiatement figés pour éviter toute
valatilité penda

nt ladurée de

Hetrait

Comment ca fanctionna 7

Listing

Accédez a une liste de projets RWA a fort potentiel et rendement
attractif sur notre application Vancelian. Parcourez les différentes offres
exclusives pour trouver celle qui correspond le mieux a vos objectifs

d’investissement.

Descriptif

Consultez les caractéristiques détaillées de linvestissement : progression
du financement, taux de rendement, durée de placement et équipe du
projet. Analysez toutes les informations importantes avant de prendre

votre décision d’investir dans le projet qui vous intéresse.

Investir

Financement en Bitcoin, sans risque de fluctuation, avec la mécanique de

“verrouillage en EURO”

Réemuneration

Rémunération quotidienne en EURC, convertie depuis le BTC afin de

limiter l'exposition aux fluctuations de valeur.



Fonctionnement :
Un circuit 100% crypto

Contrairement aux solutions classiques, ou la valeur de linvestissement est en euros, celui-ci s’effectue dans un environnement

entierement crypto tout en étant préservé des fluctuations du marché des cryptomonnaies.

ETAPE Depot
Dépodts en EUR ou en USDC convertis en BTC fixés a la valeur EURO lors de Uopération pour éviter le
@1 risque de fluctuation du BTC pendant toute la durée du projet. A noter que le dépot en EUR est sans
frais.
ETAPE .
Verrouillage

Protection de vos dépdts grace a leur valorisation en euros.

07

ETAPE

<€> Rémunération
@ 3 -H Distribution des gains en Bitcoin automatiquement échangés en EURC.

ETAPE Deblocage
@4 A l'échéance du projet, vos fonds sont déblogués en crypto/BTC a la méme valeur initialement
verrouillée lors du dépot.

ETAPE

05 I

Retrait

A tout moment, vos fonds débloqués sont disponibles au retrait en euro ou dans la crypto de votre choix.

% Page7 ——— The Heights —— Offre exclusive Vancelian
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Pourquol Bal,
DOUrguol
maintenant ?

Reconnaissance

Bali, destination emblématique, séduit les voyageurs du
monde entier et s'impose comme 'un des lieux les plus

capturés a travers lobjectif des passionnés de voyage.

Performance

Apres avoir dépassé les records pré-Covid en 2023, Bali
prévoit une croissance supplémentaire de 19% cette

année.

Clientele

Bali attire une clientéle de plus en plus aisée, composée
de voyageurs fortunés et de figures influentes,
dynamisant son marché immobilier et renforcant son
positionnement parmi les destinations premium les plus

prisées au monde.

Securite
Un environnement juridique congu pour sécuriser et

faciliter les investissements étrangers, offrant un cadre

stable et attractif pour les placements internationaux.

Développement

Une modernisation majeure des infrastructures, avec

notamment la création d’'un nouvel aéroport* dans le nord

de lile pour accompagner la croissance touristigue et

renforcer l'accessibilité du nord de Bali.

¥ Page9 ————— The Heights —— Offre exclusive Vancelian
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Calendrier
du Projet

Notre Offre Exclusive 7 Villas de Luxe a Bali s’appuie sur une approche mixte pour maximiser les rendements entre acquisition de
terrain, promotion immobiliere et location. Cette stratégie complete vous permet de bénéficier de plusieurs sources de valorisation

tout au long du cycle d’'investissement.

Un Calendrier Precis est déja en action

JUIN Acquisition du Terrain

2@24 - Terrain sélectionné pour son fort potentiel de valorisation
- Cadre juridique sécurisé

Préparation du Terrain

JAN
2@25 - Préparation du terrain et route principale terminées
- Infrastructures essentielles en place

Construction (en cours)

FIN
2@26 + Livraison prévue fin 2026
- Suivi rigoureux par nos équipes locales

2@26 Location Saisonniére

2@29 - Taux d’'occupation projeté: 65-75%
- Génération de revenus réguliers

2@28 Revente Strategique

2@29 - Optimisation de la plus-value immobiliere
- Période ciblée pour maximiser le retour sur investissement

Cette approche mixte entre acquisition de terrain a fort potentiel, promotion immobiliere de qualité et exploitation locative optimisée

nous permet de vous offrir un investissement sécurisé avec des perspectives de rendement attractives.

% Page13 ———— The Heights —— Offre exclusive Vancelian
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ALILA KOTHAIFARU MALDIVES —— 2022
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L'Bquipe
du projet

Porte par un
developpeur
reconnu, devenu
une reference
incontournable du
luxe a Bali

Ce projet s’appuie sur une équipe d'experts francaise
alliant savoir-faire et excellence. Ensemble, l'architecte
et le maitre d’ceuvre apportent 35 ans d’excellence dans
la création de propriétés haut de gamme et d’hotels
prestigieux tels que Kempinski, Alila Villas et d’autres

établissements emblématiques.

Architecte :

Eben Lontoh

Maitre d'oeuvre :

KMA

Déeveloppeur :

Conceptive construction

CONCEPTIVE
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L ocallsation Munduk, le secret

le mieux garde de
Bali.

THE HEIGHT
O AEROPORTS
O CASCADES

O LACS

THE HEIGHTS

=0

Un petit village des hauts plateaux de Bali, c'est un
paradis caché regorgeant d’activités, loin des zones
touristiques bondées de l'ile. Réputé pour son climat
frais, ses paysages verdoyants et son riche patrimoine
culturel, Munduk est une destination idéale pour ceux qui
souhaitent découvrir la beauté naturelle authentique de
Bali.

% Page17 ———— The Heights —— Offre exclusive Vancelian




'ElBgance
SEcrete des
YHauts Pla’[eaux
Balinais

Perché a 1 000 metres d’'altitude, Munduk révele

un écosysteme d'exception ou luxe et nature se
rencontrent. Ses plantations-café, vanille rare et

cacao sélectionné-enrichissent ce territoire unique.
Les rizieres en terrasses dessinent avec élégance les
contours du paysage, tandis que les cascades dévalent
a travers une végétation préservée de toute pollution.
Les Banyans centenaires aux racines majestueuses
cohabitent avec des hortensias bleus, des amaryllis et
des clous de girofle, créant une palette botanique d’'une

richesse exceptionnelle.

% Page18 ————— The Heights —— Offre exclusive Vancelian




Munduk incarne l'essence authentique de Bali,

loin des destinations touristiques surpeuplées. Ce

territoire d’exception marie l'identité balinaise a un

environnement naturel intact. Les cascades traversent
une jungle encore sauvage, les sentiers serpentent
entre des essences rares, créant un écrin naturel
d’'une beauté saisissante. Ici, chaque panorama offre
une vue unique et une véritable immersion dans la

nature balinaise.

The Heights —— Offre exclusive Vancelian




Le coin e plus Instagrammable de Ball

w 532 Likes

paula_johnson83 The Heights
#bali #munduk #h
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Lovina
Station balnéaire du nord de Bali connue pour ses plages
de sable noir volcanique, ses dauphins et son atmosphere

détendue loin du tourisme de masse.

The Heights —— Offre exclusive Vancelian

Jatiluwinh

Site classé au patrimoine mondial de TUNESCO offrant des
panoramas époustouflants de rizieres en terrasses, reflétant
des siecles de tradition agricole balinaise et le systéme

d’irrigation ancestral subak.

Lac Tamblingan

Lac sacré niché dans les montagnes du centre de Balli,

entouré d'une forét primaire mystique et de temples
anciens, proposant une immersion totale dans la spiritualité

et la nature intacte de lile.
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Master Plan

The Heights Munduk révele sept villas d’exception,

soigneusement positionnées sur les flancs d’'une colline
. e
tropicale : =

Villa 2 Chambres Privilege )

villas 3 Chambres « Deluxe » — 205m?2

3

villas 2 Chambres « Privilege » — 130m?2

2

villas 2 Chambres « Premium » — 119m?2

Chaque résidence offre des perspectives panoramiques
uniques et une intimité absolue. La route suspendue, trait
d’union architectural, serpente entre ces sanctuaires,
donnant acces a un projet ol chaque villa devient un

observatoire privilégié sur la beauté de Bali.

Villa 3 Chambres Deluxe
g =T 4

i ¥
= Villa 3 Chambres Deluxe

Un Ecrin
Architectural dans
la Jungle
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LA ROUTE SUSPENDUE

The Heights —— Offre exclusive Vancelian

Un Passage
Architectural

Unigue

Au coeur de la jungle balinaise, notre passage suspendu
réinvente 'harmonie entre architecture et nature. Tel un
sentier épousant les courbes de la colline, il serpente a
travers une végétation luxuriante de bambous géants et
de forét primaire, offrant une traversée aérienne entre

ciel et terre.

il zigzague a travers une végétation dense, révélant a
chaqgue virage des panoramas spectaculaires sur les
volcans environnants. Accessible uniguement en buggy
électrique silencieux, il offre une immersion totale dans
'écosysteme balinais, ou seuls les sons de la jungle

rythment le parcours

Un tracé architectural qui transcende le simple chemin,
révélant a chagque metre la beauté sauvage et secrete de
Munduk.
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ESPACE DE RECEPTION

ESPACE DE RECEPTION
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Les 2 Villas
2 Chambres
Premium
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2 CHAMBRES - PREMIUM
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2 CHAMBRES - PREMIUM
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2 CHAMBRES - PREMIUM
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Villas
2 Chambres
Privilege



es 3 Villas
Chambres
rivilege
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2 CHAMBRES - PRIVILEGE
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2 CHAMBRES - PRIVILEGE

o _A;'.L-iafmhiLnlMﬂW%;-_ _

CHANEL

Page 44 The Heights Offre exclusive Vancelian




2 CHAMBRES - PRIVILEGE
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2 CHAMBRES - PRIVILEGE
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2 CHAMBRES - PRIVILEGE
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3 CHAMBRES - DELUXE
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3 CHAMBRES - DELUXE
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3 CHAMBRES - DELUXE
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3 CHAMBRES - DELUXE
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Les illustrations et perspectives présentées dans ce document sont a titre indicatif et non contractuelles. Les caractéristiques défini-

tives des biens peuvent faire lobjet d’ajustements en fonction des impératifs techniques et administratifs

Attention, linvestissement dans des actifs numériques comporte des risques de perte partielle ou totale de linvestissement. Les per-
formances passées ne préjugent pas des performances futures, les prix des actifs numériques étant particulierement volatils. N'inves-
tissez pas dans les actifs numériques si vous ne possédez pas les connaissances financiéres et techniques relatives a de tels produits.
Automata France SAS (902 498 617 R.C.S.) est enregistrée en qualité de Prestataire de Services sur Actifs Numériques (PSAN) auprés

de l'Autorité des marchés financiers sous le numéro E2023-087.



